
กําหนดราคาค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยต่อตารางเมตร(ต่อเดือน) 
เพื่อเป็นแนวทางการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดินในเขตองค์การบริหารส่วนตําบลบางใบไม้  

อําเภอเมือง จังหวัดสุราษฎร์ธาน ี
 

*************************************** 

    เพ่ือให้การปฏิบัติงานในการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดิน ขององค์การบริหารส่วนตําบลบาง
ใบไม้ เป็นไปตามแนวทางการจัดเก็บภาษีโรงเรือนและท่ีดิน และการดําเนินการตามมติคณะรัฐมนตรีตามหนังสือ
กระทรวงมหาดไทย ด่วนท่ีสุด ท่ี มท 0307/ว 2393 ลงวันท่ี 10 กันยายน 2536 ให้หน่วยการบริหารราชการ
ส่วนท้องถ่ินกําหนดราคาค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยต่อตารางเมตรต่อเดือน เพ่ือใช้เป็นฐานในการประเมินภาษี
โรงเรือนและท่ีดินในกรณีท่ีทรัพย์สินท่ีให้เช่าแต่หาค่าเช่ามิได้ หรือค่าเช่าไม่ใช่จํานวนท่ีสมควรจะให้เช่า จึงต้อง
กําหนดราคามาตรฐานกลางเพ่ือใช้เป็นแนวปฏิบัติ โดยมีคณะกรรมการพิจารณากลั่นกรองการประเมินค่ารายปี 
โดยได้ปรับปรุงและกําหนดค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยต่อตารางเมตรต่อเดือน เพ่ือให้สอดคล้องกับระบบเศรษฐกิจ
ในปัจจุบัน ดังนี ้

 คณะกรรมการพิจารณากลั่นกรองการประเมินค่ารายปี ประกอบด้วย 

 1. นางเนาวรัตน ์ เพ็ชรรัตน์ ปลัดองค์การบริหารส่วนตําบล เป็นประธานกรรมการ  
 2. นางจุรีย์  ศรีสว่าง  หัวหน้าสํานักงานปลัด       เป็นกรรมการ 
 3.  ผู้อํานวยการโรงเรียนวัดบางใบไม้    เป็นกรรมการ 
 4. นายสุรพล  โศจิรัตน ์  หัวหน้าส่วนโยธา           เป็นกรรมการ 
 5. นางจรัญญา  ศรีรักษ์  กํานันตําบลบางใบไม้        เป็นกรรมการ 
 6. นางจันทิรา  คงชุม  ผู้ใหญ่บ้านหมู่ท่ี 3          เป็นกรรมการ   
  7. นางผกากรอง  สําลี  หัวหน้าส่วนการคลัง   เป็นกรรมการ/เลขานุการ 
 8. นางสาวผ่องพรรณ ช่วยเรือง เจ้าพนักงานจัดเก็บรายได ้  เป็นกรรมการ/ผู้ช่วยเลขานุการ 
   คณะกรรมการพิจารณาคําร้องขอให้พิจารณาการประเมินใหม่ 

 1. นางจุฑามาศ  ภักดี  รองนายก อบต. บางใบไม้  เป็นประธานกรรมการ 
 2. นางเนาวรัตน์  เพ็ชรรัตน ์ ปลัด อบต. บางใบไม้  เป็นกรรมการ 
 3. นางจุรีย์  ศรีสว่าง  หัวหน้าสํานักปลัด  เป็นกรรมการ 
 4. นางผกากรอง  ทองสุข  ผอ.รพ.สต.บางใบไม้  เป็นกรรมการ 
 5. นายวิชาญ  พรหมมาศ  ราษฎรผู้ทรงคุณวุฒ ิ    เป็นกรรมการ 
 6. นางผกากรอง  สําลี  หัวหน้าส่วนการคลัง  เป็นกรรมการ/เลขานุการ 
 7. นางสาวผ่องพรรณ  ช่วยเรือง เจ้าพนักงานจัดเก็บรายได้  เป็นกรรมการ/ผู้ช่วยเลขานุการ 

  ซึ่งคณะกรรมการฯ ดังกล่าว ไดพิ้จารณาลงนามในการกําหนดราคาค่าเช่ามาตรฐานกลางและมี
มติให้ถือปฏิบัติการแบ่งพ้ืนท่ีในบริเวณต่าง ๆ ออกเป็น 2 ทําเล และประเภททรัพย์สินต่าง ๆ ดังต่อไปนี้  



การกําหนดราคาค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยต่อตารางเมตร  (ต่อเดือน) 
ในเขตองค์การบริหารส่วนตําบลบางใบไม้  อําเภอเมือง  จังหวัดสุราษฎร์ธาน ี

 
 

รหัส 
 

ประเภททรัพย์สิน 
อัตราภาษี
ทําเลท่ี 1 
(บาท: ตร.ม.) 

อัตราภาษี
ทําเลท่ี 2 
(บาท: ตร.ม.) 

 
หมายเหตุ 

 
1 

1.01 
1.02 
1.03 
1.04 
2 

2.01 
2.02 
2.03 
3 

3.01 
3.02 
3.03 
3.04 
4 

4.01 
4.02 
4.03 
 
5 

5.01 
5.02 
5.03 
5.04 
5.05 
5.06 
 

โรงเรือนท่ัวไป 
บ้านพักอาศัยช้ันเดียว 
      - บ้านพักอาศัยไม้ชั้นเดียว 
      - บ้านพักอาศัยตึกชั้นเดียว 
      - บ้านพักอาศัยไม้ชั้นเดียวใต้ถุนสูง 
      - บ้านพักอาศัยตึกชั้นเดียวใต้ถุนสูง 
บ้านพักอาศัยสองช้ัน 
      - บ้านพักอาศัยไม้สองชั้น 
      - บ้านพักอาศัยครึ่งตึกครึ่งไม้ 
      - บ้านพักอาศัยตึกสองชั้น 
ห้องแถวไม้ท่ัวไป 
     - ห้องแถวไม้ชั้นเดียว 
     - ห้องแถวไม้สองชั้น 
     - ห้องแถวครึ่งตึกครึ่งไม้สองชั้น 
     - ห้องแถวไม้สามชั้น 
ตึกแถวท่ัวไป 
     -  ตึกแถวชั้นเดียว 
     -  ตึกแถวสองชั้น 
     -  ตึกแถวสามชั้น 
โรงเรือนประเภทพิเศษ   
แบ่งตามลักษณะการใช้ประโยชน์ 
   - คลังสินค้า/โกดังเก็บของ  
   - อู่ซ่อมรถยนต์ / ซ่อมรถจักรยานยนต์ 
   - เต็นท์รถ 
    - บ้านพักตากอากาศ / บังกะโล / รีสอร์ท 
    - สวนอาหาร/ร้านอาหาร  
    - ร้านอาหาร   

 
 

21.25 
21.50 
21.75 
22.25 

 
23.50 
23.75 
24.75 

 
21.25 
21.50 
21.75 
22.25 

 
23.50 
23.75 
24.75 

 
 
13.00 
13.00 
20.00 
14.50 
15.00 
12.00 

 
 

21.00 
21.25 
21.50 
22.00 

 
23.25 
23.50 
24.25 

 
21.00 
21.25 
21.50 
22.00 

 
35.00 
41.50 
24.25 

 
 
12.75 
12.00 
19.75 
14.00 
14.50 
11.75 

 
 

4x12=48 
ตร.ม./1
คูหา 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



 
รหัส 

 
ประเภททรัพย์สิน 

อัตราภาษี
ทําเลท่ี 1 
(บาท: ตร.ม.) 

อัตราภาษี
ทําเลท่ี 2 
(บาท: ตร.ม.) 

 
หมายเหตุ 

5.07 
5.08 
5.09 
5.10 
5.11 
5.12 
5.13 
5.14 
5.15 
5.16 
5.17 
5.18 
5.19 
5.20 
6 

6.01 
6.02 
6.03 
6.04 
6.05 
7 

7.01 
7.02 

    - ร้านขายของชํา / มินิมาร์ท 
    - ร้านขายวัสด/ุอุปกรณ์ก่อสร้าง 
    - ร้านขายปุ๋ย / อาหารสัตว ์
    - ร้านถ่ายเอกสาร/วัสดุอุปกรณ์เครื่องเขียน 
    - ร้านขายต้นไม้/อุปกรณ์ทําสวน     
    - สถานีบริการน้ํามัน / แก๊ส 
    -โรงงานอุตสาหกรรม (มีเครื่องจักร) 
   - โรงงานอุตสาหกรรม (ไม่มีเครื่องจักร) 
    -โรงน้ําแข็ง / โรงผลิตน้ําดื่ม 
    - ตลาด 
    - โรงเรือนเกษตรกรรม / เลี้ยงสัตว์ต่าง ๆ 
    - โรงแรม 
    - โรงจอดรถ 
    - โรงจาก /โรงมะพร้าว 
สิ่งปลูกสร้างอ่ืน ๆ 
   - ปั้มลอย ถัง 200 ลิตร 
   - ล้าง อัด ฉีด 
   - สถานบริการเสริมความงาม / ร้านตัดผม        
    - เสาโทรคมนาคม  โทรศัพท์เคลื่อนท่ี 
    - ผบั  คาราโอเกะ / คอฟฟ่ีช็อป 
ท่ีดินท่ีใช้ต่อเนื่อง 
   - ลานคอนกรีต / แอสฟัลต์ 
   - สนามหญ้า / ลานเดิน 

13.50 
11.75 
12.00 
10.00 
11.75 
18.00 
20.50 
15.50 
14.00 
12.50 
13.25 
14.25 
8.00 
13.25 

 
200.00 
6.00 
10.00 

 
10.00 

 
3.00 
2.00 

13.00 
11.50 
11.50 
9.50 
11.50 
17.75 
20.25 
15.25 
13.75 
12.00 
13.00 
14.00 
6.00 
13.00 

 
200.00 
5.00 
8.00 
 

9.00 
 

2.00 
1.00 

 
 
 
 
 

-หัวจ่าย
น้ํามัน 200 
บาท/ หัว 

 
 
 
 

 
 
 

ต่อถัง 
 
 
คิดตามค่าเช่า 
 
 
 
 
 

 



 
รายละเอียดแนบท้าย 

ราคาค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยต่อตารางเมตร (ต่อเดือน) , (หน่วย:บาท ต่อตารางเมตร) 
ในเขตองค์การบริหารส่วนตําบลบางใบไม้ อําเภอเมือง จังหวัดสุราษฎร์ธาน ี

 
1. กําหนดพ้ืนท่ีตัวอาคารเป็น ขนาด 4x12 = 12 ตารางเมตร ต่อ 1 คูหา 
2. โรงเรือนท่ีมีสัญญาเช่าให้คํานวณภาษีท่ีต้องชําระจากค่าเช่ารายป ี
3. โรงเรือนท่ีหาค่าเช่ารายปีไม่ได้ให้คํานวณจากขนาดพ้ืนท่ี ท่ีใช้ประโยชน์จริง 
4. เสาโทรศัพท์ให้คํานวณภาษีท่ีต้องชําระจากค่าเช่ารายปี 
5. ปั๊มลอยถังลิตร ให้คิดภาษี ถังละ 200 บาท 
6. หัวจ่ายน้ํามันในสถานบริการน้ํามันให้คิดหัวจ่ายละ 200 บาท  
7. สวนอาหาร / ร้านอาหาร คือ ร้านอาหารขนาดใหญ่ 
8. ร้านอาหาร เช่น ร้านข้าวแกง ร้านก๋วยเตี๋ยว ร้านอาหารตามสั่ง ร้านอาหารจานเดียว 

ร้านขนมหวาน เป็นต้น 
9. ออฟฟิศ / สํานักงาน ให้คํานวณจากสัญญาเช่า ถ้าไม่มีสัญญาเช่าให้ประเมินค่าเช่าเช่นเดียวกับ

ราคาค่าเช่าตึกแถว  
10. อพาร์ทเมนต์หรือแฟลต ซึ่งเป็นโรงเรือนท่ีให้เช่าอยู่เป็นสัดส่วน เช่นเดียวกับตึกแถวหรือเรือนแถว 

การประเมินให้ยึดอัตราค่าเช่าเปน็หลัก 



การแบ่งทําเลเพ่ือกําหนดราคาค่าเช่ามาตรฐานกลางเฉลี่ยตารางเมตร  (ต่อเดือน) 
ในเขตองค์การบริหารส่วนตําบลบางใบไม้ อําเภอเมือง จงัหวัดสุราษฎร์ธาน ี

 
 

ทําเล พื้นท่ีบริเวณ หมายเหตุ 
1. ทําเลท่ี 1 

 
 
 
 
 

 

1.1 บริเวณริมถนนทางหลวงชนบทหมายเลข 2007 ท้ังสองฝั่ง     
      โดยเริ่มต้นจาก บริเวณสะพานบางภูชี ตลอดไปจนถึงเขต 
      รอยต่อแดนหมู่ท่ี 3 ตําบลบางไทร    
1.2 บริเวณถนนทางหลวงชนบทหมายเลข 2007 โดยเริ่มต้นจาก 
      เส้นขนานถนนทางหลวงหมายเลข 2007 ระยะ 200 เมตร ไป 
      จนถึงจุดสิ้นสุดเขตพ้ืนท่ีตําบลบางใบไม้  
  

เขตชุมชน 

2. ทําเลท่ี 2 
 
 
 
 
 
 
 

บริเวณท่ีนอกเหนือจากทําเลท่ี 1  นอกเขตชุมชน 

       - ทําเลท่ี 1 หมายถึง ทรัพย์สินท่ีตั้งอยู่ในแหล่งท่ีใช้ประโยชน์ในทางเศรษฐกิจได้ดีท่ีสุดในท้องถ่ิน 
       - ทําเลท่ี 2 หมายถึง ทรัพย์สินท่ีตั้งอยู่ในแหล่งท่ีใช้ประโยชน์ในทางเศรษฐกิจได้ดีเป็นลําดบัรองจาก   
                               ทําเลท่ี 1 
 
  คณะกรรมการกลั่นกรองการประเมินค่ารายปีและคณะกรรมการพิจารณาคําร้องขอให้พิจารณา
การประเมินใหม่ ได้พิจารณาแล้วในท่ีประชุม เม่ือวันท่ี 4 พฤศจิกายน 2554 และได้เห็นชอบตามท่ีได้กําหนด 
ดังต่อไปนี ้

ลงชื่อ       เนาวรัตน์  เพ็ชรรัตน ์ ประธานกรรมการ 
                      (นางเนาวรัตน์  เพ็ชรรัตน)์ 
                 ตําแหน่ง ปลัดองค์การบริหารส่วนตําบลบางใบไม้ 
 
 
 

      ลงชื่อ         จุรีย์  ศรีสวา่ง      กรรมการ      
(นางจุรีย์  ศรีสว่าง) 

  ตําแหน่ง หัวหน้าสํานักงานปลัด 
 

 
        ลงชื่อ   สุรพล  โศจิรัตน ์ กรรมการ    

   (นายสุรพล  โศจิรัตน)์ 
  ตําแหน่ง หัวหน้าส่วนโยธา 

 



 
ลงชื่อ          จรัญญา  ศรีรักษ์      กรรมการ      

(นางสาวจรัญญา  ศรีรักษ์) 
  ตําแหน่ง กํานันตําบลบางใบไม้ 

 
 

ลงชื่อ                                      กรรมการ      
(นางผกากรอง  ทองสุข) 

  ตําแหน่ง ผอ.สถานีอนามัยตําบลบางใบไม้ 
 
 

ลงชื่อ                    -                  กรรมการ      
(นายวิชาญ  พรหมมาศ) 

  ตําแหน่ง ราษฎรผู้ทรงคุณวุฒ ิ
 
 

ลงชื่อ       ผกากรอง  สําล ี   กรรมการ/เลขานุการ       
         (นางผกากรอง  สําล)ี 
ตําแหน่ง หัวหน้าส่วนการคลัง 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
ลงชื่อ             จุฑามาศ  ภกัด ี      กรรมการ      

(นางจุฑามาศ  ภักด)ี 
  ตําแหน่ง รองนายกอบต.บางใบไม้ 

 
 
ลงชื่อ            จันทิรา  คงชมุ        กรรมการ      

(นางจันทิรา  คงชุม) 
  ตําแหน่ง ผู้ใหญ่บ้าน หมู่ท่ี 3 

 
 
ลงชื่อ                        -              กรรมการ      

(                                      ) 
  ตําแหน่ง ผอ.โรงเรียนวัดบางใบไม้ 

 
 

ลงชื่อ  ผ่องพรรณ  ช่วยเรือง   
(นางสาวผ่องพรรณ  ช่วยเรือง) 

  ตําแหน่ง เจ้าพนักงานจัดเก็บรายได้ 
กรรมการ/ผู้ช่วยเลขานุการ       

 


